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Art. 16 Baulinien A / Baubereiche

' Die Baulinien A begrenzen die Baubereiche. Sie bestimmen den
minimalen Abstand der Hauptgeb&ude von Strassen, Wegen und
Platzen, von Freiflachen und anderen Sonderzonen.

% Im Baubereich 1.2 ist die Bebauung in mindestens 5 Baufelder
aufzugliedern. Die Gebaude sind quer zur Schiiss zu stellen und
haben grossere, offene Zwischenrdume zwischen Schiiss und
Blrenstrasse  offenzulassen. Der Mindestabstand zwischen
Hauptgeb&uden betragt 15 m.

® Fur die Baubereiche 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, und 2.3 ist eine rdumliche
Ausformung und Gestaltung der Bauten zu verwirklichen, welche mit
den bestehenden Bauten (Baubereich 2.4 und 2.5, Schutzobjekt A
und B) eine gesamtheitlich wirkende Zentrumsfunktion sicherstellt.
Bei der Ausgestaltung der neuen Geschéaftsflachen, der Anordnung
der Eingange und Offnungen ist die Entstehung eines engen
funktionellen und r&umlichen Bezugs mit den benachbarten
Geb&uden und Nutzungen sicherzustellen.

Art. 19 Erdgeschossbaulinien

' Die Erdgeschossbaulinien halten einen Durchgangsbereich offen.
Die minimalen Breiten- und Héhenmasse sind im Plan eingetragen.

Art. 24 Geschosszahl/Geb&udehéhe

' Fur die einzelnen Baubereiche gelten folgende Geschosszahlen
(GZ) und Gebaudehséhen (GH):

Baubereich GZ GH
1.1 3 11.50 m
1.2 4 14.50 m
1.3 3 11.50 m
2.1 4 14.50 m
2.2a/2.2b 3 11.50 m
2.3 3 11.50 m
2.4 5 17.50 m
2.5 4 14.50 m
3 4 14.50 m
4-12 3 11.50 m

> Die Gebaudehdhe wird vom ausgemittelten, benachbarten

Strassen-, Weg- oder Platzniveau aus gemessen.



Art. 26 Nutzungsmass

Innerhalb der Baubereiche, beziehungsweise der Baufelder gelten
folgende maximale Bruttogeschossflachen (gemass Art. 93 der kant.
BauV):

Baufelder BGF Baubereich Total

1.1 800 m2

1.2 7'100 m2 1

1.3 2'100 m2 10'000 m2
2.1 1'800 m2 o

2.2a 1'000 m2

2.2b 3'300 m2 6'100 m2
3.1-3.6 je 2'000 m2 3 12'000 m2
4.1-44 je 1'350 m2 4 5'400 m2
5.1 2'090 m2

52 1'045 m2 5

5.3 1'045 m2 4'180 m2
6.1 2'090 m2

6.2 1'045 m2 6

6.3 1'045 m2 4'180 m2
7.1 2'090 m2

7.2 1'045 m2 g

7.3 1'045 m2 4'180 m2
8.1-8.3 je 1'820 m2 5'460 m2
9.1 900 m2

9.2 750 m2 1'650 m2
10.1 400 m2 10

10.2 900 m2 1'300 m2
11 11 2'600 m2
12 12 3'000 m2

Art. 27 Ladenfléchen

Innerhalb des Baubereiches 2.2b gelten bezlglich Verkaufsflachen
folgende Beschrankungen:

— maximale Verkaufsflache 2'100 m?,
— wobei die Flache eines zusammenhidngenden Grossladens
750 m? nicht Uberschreiten darf.



Art. 30 Objektschutz B

' Bei den bezeichneten Gebauden ist die Gebaudehulle und das
Erscheinungsbild zu erhalten.

% Die bestehenden Brandmauern diirfen nicht durchbrochen werden.

® Die Gestaltung der ruckwértigen Fassaden und der Dachflachen
kann im Hinblick auf eine verbesserte und zeitgemésse Nutzung
verandert werden. Dachaufbauten durfen dabei nicht mehr als einen
Drittel der Gebaudelange ausmachen.

* Ein Ersatz der Bausubstanz ist nur bei schweren statischen
Mangeln oder unzumutbaren Kosten mdglich. Dies ist mit einer
Expertise nachzuweisen.

Beim Scheunen-Gebaude (Teil von Nr. 182) ist ein Abbruch auch
aus Granden mangelnder Nutzungsékonomie zuldssig; die
diesbezigliche  Entscheidung liegt beim Grundeigentimer.
Neubauten im tangierten Bereich sind an die Baulinien A gebunden.
Bei Erhalt der Scheune ist die konsumierte Bruttogeschossflache
dem Baufeld 2.2a anzurechnen.

® Neubauten haben sich hinsichtlich ihrer &usseren Abmessungen,
Proportionen und Materialwahl den Gegebenheiten der er-
haltenswerten Umgebung anzupassen. Die stadtische Baupolizei-
behérde ist zu Beginn der Projektierung beizuziehen.

Art. 40 Verkehrserschliessung Baubereiche
' Der Zubringer-, Anlieferungs- und Parkierungsverkehr fur die
Baufelder 2.1, 2.2a und 2.3 erfolgt ab Bézingenstrasse und
Schldsslistrasse.

> Der Zubringer-, Anlieferungs- und Parkierungsverkehr fur das
Baufeld 2.2b erfolgt ab Schl¢sslistrasse.
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